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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1. Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringualaks on Pirnu maakonnas Pirnu linnas Rdima asumis paiknev Rdéima tn
19a katastriiiksus (katastritunnus 62507:018:9260).

Planeeringuala piirneb Réddma tinav TS5 (transpordimaa 100%, katastritunnus
62507:018:0004), Paremkalda kallasrada L3 (iildkasutatav maa 100%, katastritunnus
62507:018:0003) ja Réddma tinav TI11 (transpordimaa 100%, katastritunnus
62501:001:0837) katastriliksustega.

Planeeringuala suurus on 2297 m?.
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Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet 2025).
1.2. Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 21.10.2025 a korraldusega nr 689.
Korralduse juurde kuulub lisana “Maa-ala asukoha skeem”.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

» Topo-geodeetilise maa-ala plaani on koostanud Inseneribiiroo REIB OU
11.07.2024. a, t66 nr TT-6949.

1.4. Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

= Pirnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+ (kehtestatud 20.05.2021 volikogu
otsusega nr 21);
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= Planeerimisseadus;
= Ehitusseadustik;
= Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

=  Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méarus nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded”;

= Siseministri 30.03.2017 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

= Siseministri 18.02.2021 méiédrus nr. 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord”;

= Ehitiste tuleohutust késitlev standardisari EVS 812;
= EVS 843:2016 , Linnatdnavad*;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 méairus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded”;

= Pérnu linnavalitsuse juhend ,,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend*
(seisuga 28.01.2019);

= Pérnu Linnavolikogu 01.02.2018 maérus nr. 4 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine Parnu linnas”;

= Rédma tn 19 territooriumi detailplaneering, kehtestatud Pidrnu Linnavolikogu
28.06.2001 a otsusega nr 48.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED

2.1. Detailplaneeringu koostamise eesmérk

Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistule sobivaima ehitusdiguse vélja selgitamine,
arhitektuursete  ja  linnachituslike tingimuste ning haljastus-, liiklus- ja
parkimislahenduse médramine, vajadusel kinnistu ja -véliste kommunikatsioonide ning
kaabelliinide kavandamine, servituudialade mé&iramine. Krundi kasutamise
sihtotstarbed ja nende osakaalud tépsustuvad planeeringu koostamise kdigus.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala asukoht

Kéesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala asub Pédrnu linnas Rddma asumis,
Rédma tdnava ja Pdrnu jOe vahelisel maa-alal, ligikaudu 80 m Rééma ja Raba tdnavate
ringristmikust ldéne pool.

3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala asukoht on aktiivse kasutusega linnalises piirkonnas. Tegemist on
linnaruumiliselt olulise asukohaga, mis on histi vaadeldav.

Réiidma tn 19a kinnistul paikneb alajaam ning teised tehnoehitised. Louna pool asuvad
Pérnu jogi ning uus sild. Pikki joe kallast kulgeb kergliiklustee. Planeeringualast pdhja
poole jddvad tootmishooned, lddne poole uusarendused (2- kuni 3-korruselised vdikesed
korterelamud ja iiksikelamud).

Ferrysan OU
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3.3. Maakasutus ja hoonestus

Ridama tn 19a katastritksuse maakasutuse sihtotstarve on 100% tootmismaa.
Katastriiiksuse pindala on 2297 m?.

Rédma tn 19a kinnistul paikneb 35/10 kV alajaam.

3.4. Haljastus ja liiklus
Korghaljastus planeeringualal puudub. Alal paiknevad tehnoehitised.

Soidukite juurdepdds Réddma tn 19a kinnistule on transpordimaa sihtotstarbega ning
munitsipaalomandis oleva Rddma tdnav T11 kinnistu kaudu. Rddma tdnava poole on
rajatud teenindusvérav.

3.5. Tehnovorgud

Planeeringualal paiknevad elektrienergia tootmiseks ja jaotamiseks vajalikud
tehnoehitised ja tehnovorgud.

3.6. Piirangud planeeritaval alal

Planeeringuala jadb Pédrnu joe kalda piiranguvodndisse (100 meetrit Eesti topograafia
andmekogu pohikaardile kantud veekogu veepiirist).

Joe kalda ehituskeeluvoond planeeritava kinnistuni ei ulatu, tildplaneeringu kohaselt on
selle laius 30 m.

4. ULDPLANEERINGU JA ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGU
KOHANE PIIRKONNA ARENG

4.1. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib Pérnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+, mille kohaselt
paikneb Réddma tn 19a kinnistu arengualal A6 ,,Rddma tdnava, Pérnu joe ja sillakoridori
vaheline arenguala“. Olemasoleva hoonestuse vahele jddv tehnoehitis (alajaam)
kavandada voimalikult keskkonda sulanduvana. Arengualal A6 on iildplaneeringu jargi
ala joepoolses osas lubatud osaliselt kuni 6-korruseline hoonestus. R44dma tanava dirde
jaav hoonestus peab olema madalam.

Uldplaneeringus on elektrivarustuse arengusuunana kirjeldatud Pirnu 35/10 kV
alajaama rekonstrueerimist 110/10 kV alajaamaks.

Rédma tn 19a maaiiksus paikneb {ildplaneeringu joonise ,,Ehitusgeoloogilised
tingimused kohaselt D-tsooniga kiilgnevas alas, mis tdhendab, et ehitamisel
kaldajoonest kuni 30...50 m kaugusel nduab pinnase tugevusparameetrite tdpsustamist
ja pusivuse kontrolli.

Detailplaneering koostatakse tildplaneeringu pdhilahendusest lahtuvalt.
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e planeeritava ala piir
Joonis 2. Viljavote Parnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+ maa- ja veealade kasutuse plaanist.

4.2. Alal kehtiv detailplaneering

Osaliselt ulatub planeeringualale kehtiv Rddma tn 19 territooriumi detailplaneering
(kehtestatud Parnu Linnavolikogu 28.06.2001 otsusega nr 48).

Detailplaneeringu eesmargid: Rédma tn 19 kinnistu jaotamine elamukruntideks,
katastriliksuste  sihtotstarvete médramine, kruntide piiride ja ehitusdiguse
kindlaksmééramine, hoonestusprintsiipide mééramine, korrigeerida ja tdiendada
olemasolevat liiklussiisteemi, korrigeerida ja tdiendada olemasolevat haljastust, miérata
kindlaks vajalike insenerivorkude ehitustodde ulatus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt moodustati alale viikeelamumaa krundid.

Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub Réddma tn 19 territooriumi
detailplaneering kehtetuks Rdéima tn 19a katastriiiksuse osas.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on vdimaldada Parnu 35/10 kV alajaama
rekonstrueerimist 110/10  kV  alajaamaks, vastavalt kehtiva iildplaneeringu
elektrivarustuse  arengusuundadele. Rekonstrueerimise kédigus demonteeritakse
vananenud 35 kV o6huliinid ja vélisseadmed, sealhulgas metallsdrestikmastid Parnu joe
kaldal ja Ménni ténaval, ning need asendatakse hoonesiseste 110 kV seadmetega ja
maakaabelliinidega.

Kavandatavad alajaama hooned on projekteeritud sobituma iimbritsevasse linnaruumi
nii visuaalselt kui ka funktsionaalselt, arvestades piirkonna hoonestuse iseloomu ja
kdrguspiiranguid.

Planeeringuga kaasnevad investeeringud elektrivorgu tookindluse, varustuskindluse ja
voimsusreservide suurendamiseks, mis on vajalikud Pdrnu linna kasvava
elektritarbimise teenindamiseks. Kavandatav tegevus toetab linna jétkusuutlikku
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arengut, parandab ruumilist kvaliteeti ning loob eeldused uute elamute, dripindade ja
avalike hoonete elektrivarustuse tagamiseks.

Planeeringualale on kavas ehitada 110 kV jaotusseadme tehnorajatis orienteeruvate
modtmetega 37 x 20 meetrit ja korgusega kuni 12 meetrit, millesse paigaldatakse 110
kV seadmed ning juhtimisseadmed. Lisaks ehitatakse 110/10 kV trafode tehnorajatis
orienteeruvate mootmetega 22 x 9,5 meetrit ja korgusega kuni 10 meetrit, millesse
paigaldatakse trafod. Trafode tehnorajatis chitatakse vana hoone asemele, mis
lammutatakse. Detailplaneeringu joonisele ,,Pohijoonis tehnovorkudega® on kantud ka
perspektiivse 10 kV jaotusseadme hoone voimalik asukoht (Rd&ma ténava &dres).
Olemasolev 10 kV jaotusseadme hoone kinnistu pohjaosas lammutatakse uue hoone
chitamisel.

Ehitatakse teenindustee ja virav.

Olemasolevad 35/10 kV trafod koos vundamentidega, 35 kV jaotusseade ja 35 kV
ohuliinid Papiniidu — Parnu likvideeritakse.

Rekonstrueerimise raames on planeeritud demonteerida piirkonnaalajaama
territooriumilt olemasolevad vilised 35 kV seadmed: portaalid, latistused, juhtmed,
piksekaitsemastid, joutrafod. Planeeritud on likvideerida kaheahelaline 35 kV 6huliin,
mis kulgeb Papiniidu piirkonna alajaamast kuni Pérnu alajaamani, sealhulgas Pérnu joe
kaldal ja Ménni tdnaval paiknevad metallsorestikmastid. Alates Tammiste raudteest kuni
Papiniidu alajaamani paiknevad demonteeritavad liinid paralleelselt erinevatel mastidel.
Konealused 35 kV ohuliinid demonteeritakse koos mastidega ning olemasolevad liinil
paiknevad maakaablid viiakse toost vélja. Nende asemele rajatakse 110 kV
maakaabelliinid, mis kulgevad Ehitajate tee servast kuni Pdrnu alajaamani, tagades
kaasaegse ja visuaalselt vahem héiriva elektriithenduse.

Demonteeritavate 35 kV liinide likvideerimise tulemusena paraneb oluliselt Parnu joe
ddrse piirkonna visuaalne ja ruumiline kvaliteet. M3ju avaldub ulatuslikult alates Parnu
alajaamast kuni Ménni tdnavani, holmates Ménni tdnava timbrust (kus asuvad kirik,
Minnipargi lasteaed jne), Ehitajate tee ddrset ala, Tammiste linnaosa ning liinikoridori
ristumiskohta Pirnu jdega Papiniidu alajaama juures. Ohuliinide eemaldamine
vOimaldab avaramat ja esteetiliselt meeldivamat linnaruumi, parandades piirkonna
kasutusvoimalusi.

5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Krundipiiride muutmist ei kavandata.

5.2. Hoonestusalade paiknemine

Hoonestusala planeeritakse krundi Pos nr 1 piirideni, véljaarvatud krundi Rddma tdnava
poolses kiiljes. Hoonestusala ulatuses voib rajada ehitusdigusega méératud hooneid.
Detailplaneeringu joonisele ,,Pohijoonis tehnovorkudega® on mérgitud hoonete
voimalikud asukohad. Rajatisi vOib ehitada ka viljaspoole hoonestusala (nt piire,
tehnovorgud jms). Ehitiste tdpne asukoht ja lahendus médratakse ehitusprojektiga.

5.3. Krundi ehitusdiguse ning chitise ehituslike tingimuste miiramine

Tabel 1. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni nr Pos 1

krundi planeeritud pindala 2297 m?

Ferrysan OU
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hoonete ja olulise avaliku huviga
rajatiste suurim lubatud ehitisealune | 1263 m?/ 55%
pind / tiisehitus %

planeeritav katastriiiksuse

sihtotstarve, % tootmismaa (T) 100%
9

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise

planeeritav krundi kasutamise maa (OE) 100%

sihtotstarve, %

olemasolev katastriiiksuse

sihtotstarve, % tootmismaa (T) 100%
9

iildplaneeringu juhtotstarve arenguala A6
hoonete lubatud maksimaalne

~ 12,0 m
korgus arvestatuna olemasolevast
maapinnast
hoonete lubatud suurim maapealne/ 3.

maa-alune korruselisus

hoonete suurim lubatud arv krundil |5

- Hoonete arhitektuurne lahendus
kooskdlastatakse linnaarhitektiga
eskiisprojekti staadiumis.

- Fassaadi lahenduses kasutada heledaid
toone.

- Hoonetele voib paigaldada ettevotte logo
vo1 reklaami.

- Tapsed vilisviimistlusmaterjalid
madratakse ehitusprojektis.

- Avatiited lahendatakse ehitusprojektis.

olulisemad arhitektuurinouded:

Lubatud rajada hoonestusalale. Arvestada
tuleb arhitektuurse sobivusega. Tépne

kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja asukoht méaidratakse ehitusprojektis.

kuni 5,0 m kdorgused maapealsed Kuni 20 m?-te ehitiste pindala arvestatakse

chitised kavandatava ehitisealuse pinna hulka ning
on lubatud rajada lisaks esitatud hoonete
arvule.

lubatud viikseim tuleohutusklass méidratakse ehitusprojektis

5.4. Haljastus, piirded ja heakorrastuse pohimotete midramine

Hoonetest ning platsidest vabad alad tuleb haljastada. Haljastuse rajamine lahendatakse
tooprojekti raames. Selles etapis selgub tépsemalt, kas ja kuhu jddvad kaablitrassidest
vabad alad ning kuhu puid ja pddsaid on voimalik istutada. Kavandatav haljastus ei tohi
vihendada liiklusohutust.
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Kinnistu piiridele on paigaldatud vorkpaneelidest piire. Uue hoonestuse kavandamisega
voib piirete lahendust muuta vastavalt ehitiste vajadustele ning ohutuse tagamiseks,
arvestades iumbritsevat keskkonda ja hoonestuslaadi. Riddma tdnava pool olev
teenindusvérav jadb kasutusse.

Erinevad heakorra nduded ning koormised Pérnu linnas on kehtestatud Péarnu
Linnavolikogu 17.12.2020 mairusega nr 26 ,Heakorraeeskirja ja koormise
kehtestamine*.

5.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pohimétete miiramine

Olemasolevat liikluskorraldust ei muudeta. Planeeritavale alale ehitatakse teenindustee
ja vérav juurdepiddsuga Rédma tdnav T11 kinnistu kaudu. Rddma ténava pool olev
teenindusvérav jaib kasutusse.

Detailplaneeringuga krundile parkimiskohti ei méérata, kuna tegemist on eriotstarbelise
objektiga, kus alaliselt inimesi ei viibi. Krundil viibitakse hooldustodde teostamise ajal.
Krundile kavandatakse piisava suurusega katendiga ala, et vajadusel oleks voimalik
parkimine korraldada krundi piires.

5.6. Tehnovorgud ja -rajatised

Detailplaneeringus on esitatud planeeritud tehnovorkude pohimdtteline lahendus.
Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tdpsustuvad eriosade
projektide koostamise kidigus. Parima tulemuse saavutamiseks voib tehnovorkude
projekteerimisetapis  koostdos ~ vorguvaldajatega  detailplaneeringus  esitatud
tehnovorkude lahendust muuta.

5.6.1. Veevarustus ja reovee kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Parnu Vesi AS-i poolt
20.01.2026 viljastatud tehnilised tingimused nr TT-251030.

Rédma tn 19a krundil on tihendus tihisveevirgiga olemas. Liitumiseks on varasemalt
rajatud liitumispunkt (koordinaadid 6472516.05, 529623.11).

Uhendust iihisreoveekanalisatsiooniga krundil kiesoleval ajal ei ole. Lédhimad
voimalikud ithenduspunktid on peatorustik De600 PE Réddma tdnav TS tdnaval ja
peatorustik Del60 PVC Riidma tidnav T11 tinaval, kaev nr.138. Uhendustorustik
rajatakse peatorustikust kuni kinnistuni.

Kanalisatsiooni eelvoolutoruga iithendamiseks kasutada vdimalusel olemasolevaid
kaeve. Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja maéadrata vajalikud
rekonstrueerimistood. Kanalisatsiooni paisutuskorguseks loetakse kinnistu poolt
esimese tihiskanalisatsiooni

juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane kdrgusest 10 cm vorra kdrgem tase. Kinnistu
kanalisatsioonil peavad olema allpool iihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel
reovee neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu viltimiseks. AS Pérnu Vesi ei
vastuta paisutuskorgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.

Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
seaduses sétestatule.

5.6.2. Sademevesi ja vertikaalplaneerimine

Krundi sademevee kanalisatsiooni lahenduse koostamise aluseks on Parnu Vesi AS-i
poolt 20.01.2026 viljastatud tehnilised tingimused nr TT-251030.
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Uhendust sademevee kanalisatsiooniga krundil kiesoleval ajal ei ole. Lihim
ithenduspunkt on peatorustik De150 BETOON Riima ténav TS5 tdnaval, kaev nr 48.
Uhendustorustik rajada peatorustikust kuni kinnistuni. Projektis/detailplaneeringus niha
ette meetmed vdhendamaks iihissademeveekanalisatsiooni juhitava sademevee kogust.
Sademevesi kididelda maksimaalselt oma kinnistu piires: hajutada haljasalale,
voimalusel immutada, rakendada taaskasutust jms.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvddrtused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. mddrusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-
, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Enne sademevee immutamist tuleb vesi vajadusel puhastada dli- ja liivapiitiduris.

Uue sademevee véljalasu projekteerimise korral taotleda tingimused ja/vdi kooskolastus
Keskkonnaametist.

Planeeringuala on tasase reljeefiga (korguste vahemik on 4.87..5.71 m), langusega
Pérnu joe suunas. Krundile Pos nr 1 ehitiste projekteerimisel lahendada koostatava
projekti mahus ka krundi vertikaalplaneerimine. Krundi maapinda mitte tdsta korgemale
imbritsevate katastriiiksuste maapinnast ning véltida sademevee valgumist
naaberkatastritiksustele.

5.6.3. Elektrivarustus

Liitumist elektrivorguettevottega ei toimu ning elektrivarustus tagatakse omatarbe
siisteemidest. Vajalikud elektriiihendused planeeritavatele echitistele nédhakse ette
ehitusprojektidega.

5.6.4. Soojusvarustus

Planeeringualale ndhakse ette lokaalne kiite. Hoonete soojusvarustus lahendatakse
elektrikiitte ja/vdi Shksoojuspumpadega.

5.6.5. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 12.01.2026
viljastatud tehnilised tingimused nr 40071705.

Lahtuvalt tehnilistest tingimustest planeeritakse sidekanalisatsiooni pohitrassi ehitus
ldhtuvana sidekaevust MAN-2409 voi RHU-2266V. Vastavalt vajadusele kasutada KKS
tiilipi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav siigavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m.

Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.
Ala sidevarustuse voib lahendada ka mobiilside baasil.

5.7. Tuleohutuse tagamine

Hoonete tuleohutusklassid méadratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jérgides
siseministri 30.03.2017. a maéaédruses nr 17 ,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded‘
satestatut. Téidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nouded.

Tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
viltima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt kaheksa meetrit. Juhul, kui ehitistevahelise
kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega. Kuja nduet ei ole, kui hooned paiknevad {tihel kinnistul ja on samast
tuleohutusklassist ja TP3 hoonete kogupindala on < 400 m? voi TP2 voi TP1 hoonete
kogupindala on < 800 m?.
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Vilise kustutusvee lahendus peab olema kooskdlas siseministri 18.02.2021 a. médruses
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* sitestatuga.

Lahimad olemasolevad hiidrandid Parnu Vesi AS-1 andmetel on:

- hiidrant nr 447 (planeeringualast ligikaudu 70 m ida pool), sdlmes 513, Rédédma
tn 38 ldhedal, koordinaadid 6472511.60, 529754.60, vooluhulk 45.71/s;

- hiidrant nr 524 (ligikaudu 80 m lddne pool), sdlmes 513, Réddma tn 34a ees,
koordinaadid 6472521.4, 529544.4, vooluhulk 57.01/s;

- hiidrant nr 523 (ligikaudu 208 m l&éne pool), sdlmes 529, R4édma tdnava ja Kaevu
tdnava ristmikul, koordinaadid 6472492.6, 529412.4, vooluhulk 58.31/s.

Uhisveetorustikus tagatakse tavaolukorras vabasurve 300 kPa ja tulekahju olukorras -
100 kPa.

Vajalikud tulekustutusvee veevooluhulgad tépsustuvad chitusprojekti koostamisel
lahtuvalt hoonete kasutusviisist ning tuletdkkesektsioonide pindaladest. Projekteerimise
kédigus tuleb tdpsustada hiidrantide vajalikud tootlikkused ja néidata alternatiivsed
lahendused, kui olemasolevast iihisveevérgist ei ole voimalik vajalikku tuletdrjevee
vajadust tagada.

Alale peab olema tagatud piaésteteenistuse autode juurdepiis.

5.8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kuritegevuse riske vihendavad:
- elav keskkond
- selgelt eristatav juurdepéés, valdusel sissepddsude arvu piiramine
- O0pdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal.
- Oueala valgustatus
- lukustatud sisenemisruumid
- tugevad ukse- ja aknaraamid
- alarmseadmete paigaldamine

5.9. Keskkonnatingimused

Varem planeeringualal toimunud ja planeeritav tegevus ei ole keskkonnale ohtlik ega
kahjulik, mistdttu erimeetmeid ei rakendata ja reostusuuringute teostamise vajadus
puudub. Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul ei iletata modjuala
keskkonnataluvust, ei pohjustata keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei seata ohtu
inimeste tervist ja heaolu, kultuuripdrandit voi vara. Lihtudes planeeritava maa-ala ja
selle  ldhiimbruse keskkonnatingimustest ja  maakasutusest, ei  pdhjusta
planeeringulahenduse elluviimine antud asukohas olulist keskkonnamdoju.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHIJS § 6 106ikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Elektromagnetvili

Elektripaigaldiste ehitamisel tuleb arvestada, et elektromagnetvélja tugevus ei iiletaks
ritklikult kehtestatud piirvédartusi (sotsiaalministri méédrus nr 45 ,Mitteioniseeriva
kiirguse ohutuse tagamise nduded ja hindamise kord* lisa ,Mitteioniseeriva kiirguse
piirvadrtused* punkt 2). Mééruse kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvilja
korral elektri- ja magnetvéljad iiletada elukeskkonnas jérgmisi piirvdértusi: elektrivélja
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tugevus - 5000 V/m (5 kV/m), magnetvéljatugevus — 80 H ja magnetvootihedus - 100
uT (0,1 mT).

Peale alajaama pingestamist esitada elektrimagnetvéljade mddteprotokollid.

Miira ja vibratsioon

Ehituse kédigus kaasnevad miira ja vibratsioon on lithiajalised ning keskkonda oluliselt
mitte halvendavad. Tehnoseadmete miira ei tohi iiletada keskkonnaministri 16.12.2016.
a madruse nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
madramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 normtasemeid.

Peale planeeringulahenduse elluviimist esitada mdoteprotokollid miirataseme kohta.
Insolatsioon

Insolatsiooni nduete tditmise osas tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021" Pidevavalgus hoonetes". Krundi Pos nr 1 kavandatav
hoonestusala paikneb olemasolevatest hoonetest piisavalt kaugel ning sinna ehitamine
el mojuta naaberhoonete insolatsioonitingimusi.

Ps&hjavee kaitstus

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse pohjavee kaitstuse teemakaardi kohaselt on
planeeringualal pdhjavesi suhteliselt kaitstud maapinnalt 1htuva punkt- voi hajureostuse
suhtes. Kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne piirkonna pohjaveetaseme
muutmist. Krundile kavandatud tehnoehitiste ekspluatatsioon pdhjaveele moju ei avalda.

Ehitustoode ldbiviimiselt tuleb jdlgida, et ehitustddd viidaks 1dbi nduetekohaselt (sh
vélditakse ohtlike kemikaalide maha valgumist). Sellisel juhul ei ole negatiivset moju
piirkonna pohjaveele ette niha.

5.9.1. Jaatmekiitluse pohimotted

Jaatmete sorteeritud kogumine planeeringualal peab toimuma vastavalt Jidtmeseaduses
satestatud nouetele.

Kogumiskonteinerid paigutatakse planeeritavale alale. Jadtmed tuleb sortida tekkekohas
ja seejdrel liigiti koguda, et vdimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures
ulatuses. Jddtmed koguda eraldi mahutitesse, mis paiknevad soovituslikult
juurdepédsutee ldheduses. Konteinerite tdpne asukoht esitatakse ehitusprojektis.

Kui jaidtmete kiitlemisel jirgitakse jddtmeseaduse, selle alamaktide ja Pédrnu linna
jaatmekava noudeid, siis olulist negatiivset keskkonnamoju ei teki.

5.10. Piirangud

5.10.1.Tehnovorkude kaitsevoondid

Tegevuse piirangud planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondis on
reguleeritud vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015
méidrusele nr 73 , Fhitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded‘ ning kliitmaministri 12.09.2023 méérusele
nr 57 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus*.

6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE ETAPID

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud ja nende jérjekord:
1) vajadusel servituutide seadmine;
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2) hoonete ja rajatiste (sh tehnovorkude) projekteerimine, vajadusel uuringute
teostamine.

3) hoone(te) eskiis esitatakse planeerimisosakonna arhitektidele arvamuse
avaldamiseks;

4) ehitusloa taotlemine;

5) echitusloa viljastamine;

6) hoonete, rajatiste (sh tehnovorkude) ehitamine;

7) kasutusloa taotlemine ja viljastamine.

Detailplaneeringuala arendaja kohustuseks on ehitada vilja detailplaneeringukohased
ehitised, tagada nende korrashoid ning rajada haljastus.

Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskodlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Parnu linnale kohustust avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud taristu véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
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